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Die Digitalisierung wirkt sich
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Experten der Immobilienwirtschaft und der Maklerbranche diskutierten angeregt beim Runden Tisch

ie Gewerbefldchen in KoIn werden jedes
DJahr knapper, die Nachfrage Ubersteigt das

Angebot. Makler verzeichnen Rekordergeb-
nisse.In der Stadt standen 2017 insgesamt 7,8 Milli-
onen Quadratmeter Buroflache zur Verfligung - so
viel wie im Vorjahr. Daran zeigt sich das Kernpro-
blem: Es werden zu wenig neue Gewerbefldchen
fertiggestellt. Mit 310.000 Quadratmetern erzielte
der Broflachenumsatz 2017 zwar das dritthdchs-
te Ergebnis der vergangenen Dekade, gegentiber
dem Rekordjahr 2016 bedeutet das aber einen
Rickgang. Die Leerstand sank auf nur 280.000
Quadratmeter, die Leerstandsquote betrug ge-
rade einmal 3,6 Prozent. Experten glauben, dass
sich die Entwicklung fortsetzen wird. 2018 ist mit
einer Leerstandsquote von 2,8 Prozent zu rechnen.
Spitzenvertreter aus Immobilienwirtschaft und
Maklerbranche haben beim Runden Tisch Kdlner
Gewerbeprojekte riiber den Zustand des Marktes
diskutiert, Forderungen an Politik und Stadtver-
waltung formuliert und ihre Hoffnungen an den
neuen Baudezernenten Markus Greitemann zum
Ausdruck gebracht.

Auslandische Investoren. Wahrend der Burofla-
chenumsatz zuriickging, verzeichnete die Bran-
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ge Aufgaben

folner Ctadt-Anseiger

che mit einem Transaktionsvolumen von rund
2,3 Milliarden Euro einen neuen Rekord. Die Spit-
zenposition hielt bislang 2015 mit 1,9 Milliarden
Euro, wahrend es 2016 1,8 Milliarden Euro waren.
Zum sehr guten Ergebnis trugen auch auslandi-

Die Situation
1st angespannt

sche Investoren bei, insbesondere solche aus den
USA, GroRbritannien und Luxemburg. Sie steckten
hinter einigen der grof3en Transaktionen im zwei-
und dreistelligen Millionenbereich.

Eigentimer gewechselt. Zu den groBten Ver-
kdufen 2017 gehorten das Areal der Deutz AG
in KoIn-Mulheim, das fur mehr als 135 Millionen
Euro an die Dusseldorfer Gerch-Group verkauft
wurde, die ebenso das ehemalige WDR-Karree
am Dom erwarb. Das Biro-Ensemble der Deut-
schen Bank ging fur mehr als 100 Millionen Euro
an Momeni. Der Hotel- und Bulrokomplex Trifo-

rum an der Inneren Kanalstralle wechselte in
das Eigentum der German Estate Group (GEG) in
Frankfurt fir gleichfalls rund 100 Millionen Euro.
Das Einkaufszentrum DuMont Carré an der Brei-
te Stral3e im Kolner Zentrum gehort jetzt einem
Fonds der britischen Tristan Capital, wahrend das
Gerling Quartier und das Friesenquartier von der
Immofinanz AG an Proximus und Quantum ver-
duBert wurde.

Steigendes Preisniveau. Die KdIner Innenstadt er-
freut sich besonders grof3er Beliebtheit. Das An-
gebot an Gewerbefldchen dort ist seit 2011 um
40 Prozent zurlickgegangen. Lediglich 103.000
Quadratmeter stehen in der City noch leer. Die
angespannte Situation wirkt sich zugleich auf
die Hohe der Mietpreise aus. Besonders Pre-
mium-Immobilien erzielen inzwischen hohere
Mietpreise. So erreicht Kéln inzwischen Spit-
zenmieten von 21,50 Euro pro Quadratmeter,
liegt damit aber noch immer weit hinter den
anderen groBen Stadten in der Bundesrepublik
zurlick. So liegen die Spitzenmieten in Frank-
furt bei 40 Euro pro Quadratmeter, in Mln-
chen bei 36 Euro, in Berlin bei 31 Euro und in
Dusseldorf bei 27 Euro. Experten gehen davon

aus, dass sich das Mietpreisniveau in Kaln in
den kommenden Jahren weiter steigern wird,
zumindest flr die hochwertigeren Objekte.

Lukrative Wohnungen. Die Branche muss sich bei
Neubauten nach wie vor mit dem Problem ausei-
nandersetzen, dass der Neubau von Wohnungen
oft lukrativer ist. So werden ehemalige Gewerbe-
flachen oft in Wohnraum umgewandelt. Alles zur
Diskussion steht auf den folgenden Seiten.
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Der RunpEe TiscH

Der Runde Tisch ist eine Veranstal-
tung des Medienhauses DuMont
Rheinland. RegelmaRig bitten Kol-
ner Stadt-Anzeiger und Kdlnische
Rundschau Spitzenvertreter
verschiedener Wirtschaftszweige
und Institutionen zum informellen
Austausch. Die Gesprachsrunden
finden zu tGberregionalen und zu
lokalen Themen statt.

Auf den Baudezernenten Markus Greitemann kommt viel Arbeit zu
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it Hoffnungen verbinden die

Experten den Amtsantritt des
Baudezernenten Markus  Greite-
mann am 1. Juni. Der ehemalige
Baudezernent der Universitat Koln
verfigt Uber politische Erfahrung.
JHerr Greitemnann muss sich um die
groBen Themen kimmern®, sagte
Stefan Hoher, Leitender Projektent-
wickler Gewerbe bei der Bauwens
GmbH & Co. KG. Es sei angesichts
der wichtigen Aufgaben nicht ziel-
fuhrend, wenn er sich mit nachran-
gigen Fragen beschéftigen misse,
hiel3 es in der Runde.

Interkommunale Zusammenarbeit.
Olaf Geist, Bereichsleiter West bei
der Aurelis Real Estate Gesellschaft,

empfahl, dass die Stadt starker auf
die interkommunale Zusammenar-
beit setzen solle. ,Nutzungen, wie
etwa der Grofmarkt, werden im
wachsenden Kéln keinen Platz mehr
finden. Sie missen in das Umland
verlagert werden. Das setzt eine
intensive interkommunale Zusam-
menarbeit voraus”, sagte er. Fir den
GroBmarkt musse ein neuer Stand-
ort gefunden werden, bevor mit
der Entwicklung der Parkstadt Std
zwischen Rhein und Luxemburger
StralSe begonnen werden kénne —
dort sollen zusatzlich weitere Biiro-
gebaude entstehen.

Stadtbaumeister gefordert. ,Die
Stadt muss ein Initiator fur stadte-

Dienstag, 10. Juli 2018

bauliche Entwicklungen sein und
daflr die benachbarten Eigenti-
mer  zusammenbringen®,  sagte
Jens Hoppe, Managing Director bei
der BNP Paribas Real Estate GmbH.
Arne Hilbert, Niederlassungsleiter
und Partner der Geschéftsfiihrung
bei der Art-Invest Real Estate Ma-
nagement GmbH & Co. KG, schlug
vor, dass die Stadt zusatzlich zum
Baudezernenten einen Stadtbau-
meister einstellen solle, wie das
etwa in Rotterdam der Fall sei. Die-
ser kdnne sich um die Stadtplanung
kiimmern, um den Dezernenten zu
entlasten. Grundsatzlich wiinschten
sich die Experten ein Grokonzept,
damit in der Stadt nicht wieder ein
Flickenteppich entstehe.

HKimifche Rundfchou @
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Teilnehmer des
Runden Tisches

Experten aus der
Immobilienbranche
tauschten sich aus

Mit Uber 20 Jahren Erfahrung stehen wir
Kunden bei der Entwicklung von Immabilien
zur Seite. Dabei vertreten wir sie nicht nur
bei den Themen Verkauf und Finanzierung,
sondern vor allem als Berater, um Objekte
langfristig und marktgerecht zu entwickeln.

Sergio Floris

Leiter Immobilienberatung Gewerbe
KSK Immobilien GmbH
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Die Spitzenvertreter der Immobilien- und Maklerbranche am Runden Tisch fordern
mehr Flachen fur Bauprojekte — Derzeit fehlen die notwendigen Lésungen

ANZEIGEN-SONDERVEROFFENTLICHUNG

gg DERRUNDETISCH KOIner Gewerbeprojekte

Virtuelle
Konkurrenz

Die Digitalisierung wirkt sich auch auf
die Immobilienbranche aus — Druck auf
den Einzelhandel hat sich stark erhéht

ie zunehmend starkere Bedeutung des
DOnIinehandels wirkt sich sowohl auf den

Einzelhandel als auch auf Logistikflachen
aus. ,Der Internethandel macht ordentlich
Druck auf die Einzelhandelsflachen”, sagte Jens
Hoppe, Managing Director bei der BNP Paribas
Real Estate GmbH. Viele Handler suchten daher
Nach- oder Untermieter. Frank Kldhn, Leiter In-
dustrie- und Logistikimmobilien bei der Greif
& Contzen Immobilienmakler GmbH, stellte
ebenfalls fest, dass sich der Verkauf verlagere.
Statt grofBer Kaufhduser gebe es zunehmend
Showrooms, in denen sich die Kunden Produkte
anschauen kénnen, die ihnen spater nach Hau-
se geliefert werden.

Schlechter Zustand. Holger Kirchhof, Vorstand
der OSMAB Holding, wies darauf hin, dass des-
halb mittlerweile vor allem die Erdgeschosse in
den Einkaufsstralen begehrt seien, wéhrend

die oberen Geschosse an Attraktivitdt verloren
hatten. ,Auf der Hohe StraBe sind viele é&ltere
Gebaude von einer schlechten Qualitdt bezie-
hungsweise in keinem guten Zustand. Die Hohe
Stral3e an sich sowie das direkte Umfeld haben
keine Aufenthaltsqualitdt’, beméangelte Flori-
an Schmidt, Leiter Buroimmobilien bei Greif &
Contzen Immobilienmakler. Die Teilnehmer am
,Runden Tisch” kamen zu dem Schluss, dass die

Skandinavien
als Vorbild

Mieten im Einzelhandel sinken und die Mietver-
trdge klrzere Laufzeiten als bislang haben. An
beides mussten sich die Eigentimer von Geb3du-
den an den EinkaufsstraBen noch gewdhnen.

Neue Konzepte. Arne Hilbert, Niederlassungs-
leiter und Partner der Geschaftsfihrung bei der
Art-Invest Real Estate Management, wiinschte
sich in Bezug auf den Kélner Einzelhandel mehr
innovative Konzepte, die es anderenorts be-
reits gebe. ,K&ln sollte wieder ein Ort werden,
an dem Unternehmen neue Einzelhandelskon-
zepte testen”, schlug er vor. In Skandinavien
entstinden zurzeit beispielsweise neuartige
Baumarkte in den Innenstadten.

Spezielle Anforderungen. Gleichzeitig wachst
der Bedarf an Flachen fir die Logistikunterneh-
men, die Ware aus den Grof3lagern zu den Kun-
den bringen. Die Situation stellt sich aus Sicht
der Experten als besorgniserregend dar. So
gebe es in diesem Bereich lediglich einen Leer-
stand von 15 Prozent. Bendtige ein Logistiker
eine Flache mit einer Gro3e von mehr als 20.000
Quadratmetern, seien daftir keine Grundstu-
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cke vorhanden. Ganz spezielle Anforderungen,
die manche Unternehmen stellten, konnten
ebenfalls nicht bedient werden. ,Es gibt Un-
ternehmen, die flexibel reagieren kénnen und
Flachenangebote auch im Kolner Umland be-
ziehen, weil es am Standort Koln nicht ausrei-
chend Angebot gibt”, sagte Frank Klahn, Leiter
Industrie- und Logistikimmobilien bei der Greif
& Contzen Immobilienmakler GmbH.

Kundenndhe entscheidend. Den Mietern von
grof3en Logistikflachen sei es nicht so wichtig, ob
sie 20 oder 30 Kilometer weiter fahren mussen,
so ein Reslimee. Erst bei der Lieferung auf der
letzten Meile komme es auf jeden Meter an, des-
halb dirften in diesem Bereich die Mieten hoher
ausfallen, sagte Olaf Geist, Bereichsleiter Region
West bei der Aurelis Real Estate Service. ,Bei der
Citylogistik ist die Kundenndhe entscheidend,
und daher zéhlt der genaue Standort.”
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Wir entwickeln derzeit mit der Ostspitze

im neuen Kolner ,Ehrenveedel” einen
attraktiven, zentrumsnahen Gewerbestand-
ort und stellen eine hohe Nachfrage nach
Mietflachen fest.

Olaf Geist
Bereichsleiter Region West
Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG
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Koln ist flr die Art-Invest absolut spannend.

In der Qualitat der Bestandsobjekte gibt

es hohen Nachholbedarf. Fiir ein groBeres
Fldchenangebot (bei nicht mehr existierendem
Leerstand) und mehr Qualitdt missen die
Biromieten jedoch steigen.

Arne Hilbert
Partner der Geschéaftsflihrung
Art-Invest Real Estate Management

Bild: Thomas Banneyer

Gewerbe ist gebauter Stadtraum und
damit wesentliches Merkmal einer
guten Stadtentwicklung.

Stefan Hoher

Leitender Projektentwickler Gewerbe
Bauwens GmbH & Co. KG

ie Teilnehmer stellten fest, dass in Koln
D ein Mangel an groBeren Gewerbefla-

chen herrscht. Sucht ein Kunde eine sol-
che, die mehr als 2.000 Quadratmeter umfasst,
gebe es hochstens zehn Immobilien. In Dissel-
dorf oder Frankfurt stiinden im selben Segment
hingegen zwischen 45 und 60 passende Ge-
baude zur Verfigung. ,Wenn Kunden eine be-
stimmte Gré8enordnung suchen und nur wenig
Angebote auf dem Markt vorhanden sind, riickt
fUr viele Unternehmen ihr aktueller Standort wie-
der in den Fokus”, sagte Florian Schmidt, Leiter
Blroimmobilien bei der Greif & Contzen Immo-
bilienmakler GmbH. Wachsende Firmen missten
oft Zwischenlésungen nutzen, weil sie keine fir
sie idealen Burogebdude auf dem Markt finden.
Viele Gewerbeimmobilien bieten den suchenden
Unternehmen derzeit nicht die notwendigen Lo-
sungen. Zur weiterhin erfolgreichen Entwicklung
der Kélner Wirtschaft benétigen wir dringend ein
vielfaltigeres und umfangreicheres Flachenange-
bot”, sagte Markus Neuhausen, Geschéftsfiihrer
bei der Veinen Immobilien GmbH & Co. KG. Einige
wdrden sich auch tber die von den Eigentiimern
verlangten Mietpreise erschrecken und dann
lieber ihre bisherigen Mietvertrdge verlangern.

Hohe Qualitat. Arne Hilbert, Niederlassungsleiter
bei Art-Invest Real Estate Management, verwies
darauf, dass keine Bewegung in den Markt kom-
me, wenn Geldsparen das Motiv eines Unterneh-
mens fur einen Umzug sei. Es sei wichtig, tUber
neue Arbeitswelten und Neubauten mit einer ho-
hen Qualitdt nachzudenken und entsprechend zu
bauen. ,Unser Auftrag in KoIn ist auch Stadt-Re-
paratur, hierzu gehdren hochwertige Fassaden
— das ist in einer Top-Innenstadtlage ein Muss”,
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sagte Hilbert. In K6ln gebe es noch viele Zweck-
bauten, wahrend die Qualitat der Immobilien in
Dusseldorf qualitativ hochwertiger sei. In der Lan-
deshauptstadt seien Spitzenmieten von bis zu
30 Euro pro Quadratmeter bereits Realitat.

Neue Konzepte. Olaf Geist, Bereichsleiter Re-
gion West bei der Aurelis Real Estate Service
GmbH & Co. KG, merkte an, dass zwar neue Bu-
rokonzepte mit Lounge-Bereichen entwickelt
wirden, sich das aber bislang noch nicht an
den Fassaden niederschlage. ,Flr eine héhere
architektonische Qualitdt der Fassaden bendti-
gen wir hohere Mieten in Kdln als bislang”, sag-
te er. Die Experten kamen Ubereinstimmend zu

Minderwertige
Fassaden

dem Ergebnis, dass es nicht langer realistisch
sei, qualitatsvolle Buiroimmobilien fir weniger
als 20 Euro pro Quadratmeter anzubieten. Viele
Vermieter hatten statt zu investieren lange Zeit
die Devise vertreten, ihre Immobilien solang an
immer neue Unternehmen zu vermieten, bis
die Gebdude vollig ausgelaugt gewesen seien.

Wichtige Vorvermietung. Als weiteres Problem
identifizierten die Teilnehmer, dass kaum neue
Flachen zur Verfligung stinden, weil viele schon
vor der Fertigstellung vermietet waren. ,Ohne
Vorvermietung zu bauen, ist normal schwierig,
weil sich die Banken in der Regel damit schwer
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tun”, sagte Holger Kirchhof, Vorstand der OSMAB
Holding. Sergio Floris, Leiter Immobilienberatung
Gewerbe bei der Kreissparkasse Koln, bezeichne-
te es als rein kaufméannisches Thema, wie lange
sich ein Eigentlimer einen Leerstand erlauben
konne. Kippt die Konjunktur, besteht die Ge-
fahr, auf Vorrat gebaute Immobilien nicht mehr
mit Mietern belegen zu kdnnen. Deswegen ist es
wichtig, gute Lagen und flexible Nutzungskon-
zepte von Anfang an zu planen, um sich dann im
Wettbewerb durchsetzen zu kdénnen”, sagte er.

Niedriger Leerstand. Jens Hoppe, Managing
Director bei der BNP Paribas Real Estate GmbH,
winschte sich Mut von den Investoren. ,Die
Gewinner sind diejenigen, die die historisch
niedrige Leerstandsquote im Blrobereich aus-
nutzen und mehr Risiko eingehen, um Neu-
bauten zu initiieren”, sagte er. Stefan Hoher,
Leitender Projektentwickler Gewerbe bei der
Bauwens GmbH & Co. KG, merkte an, dass Koln
auch fur etwas Positives stehe: ,Es ist eine hohe
Qualitat, dass wir in Koln an vielen Standorten
Wohnen und Arbeiten gut zusammenbringen”.

Attraktivitat im Vordergrund. Markus Larbig,
Geschaftsflhrer bei Larbig & Mortag Immobi-
lien, wies darauf hin, dass es einen Zuzug nach
KoIn gebe, weshalb es nichts bringe, neue Im-
mobilien auf dem Land zu bauen, wenn dort
nur wenige arbeiten wollten. Die Attraktivitat
Kolns stehe fiir Hinzuziehende im Vordergrund.
Frank KIahn, Leiter Industrie- und Logistikimmo-
bilien bei der Greif & Contzen Immobilienmakler
GmbH, stellte allerdings Abwanderungen von
KolIn ins nahe Umland, wie etwa nach Wesseling
und Troisdorf, fest.
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Seit tiber 30 Jahren begleiten wir Kunden
in den Bereichen Vermittlung, Bewertung,
Beratung und Verwaltung und bieten ihnen
individuelle Konzepte rund um die Immobilie
— ob regional in KéIn oder bundesweit.

Jens Hoppe
Managing Director
BNP Paribas Real Estate GmbH

Die OSMAB entwickelt und errichtet im
rechtsrheinischen Koln im Vertrauen auf den
Markt und in den derzeit geringen Leerstand
auch Birofldchen ohne Vorvermietung. Wir
haben den Eindruck, dass dies den poten-
Ziellen Mieterinteressenten entgegenkommt.

Holger Kirchhof
Vorstand

OSMAB Holding GA

Flachenknappheit und Verkehrsprobleme
bremsen den Markt fir Industrie-, Lager-
und Logistikimmobilien. Die Region braucht
Gewerbebauland und eine konsequente
Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur.

Frank Kldhn

Leitung Industrie- & Logistikimmobilien
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH

Koln bietet unter den Top-7-Standorten
noch gute Renditen fiir Anleger. Biroobjekte
sind traditionell stark nachgefragt.

Markus Larbig
Geschéftsflhrer
Larbig & Mortag Immobilien GmbH
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Viele Gewerbeimmobilien bieten den suchen-
den Unternehmen derzeit nicht die notwen-
digen Losungen. Zur weiterhin erfolgreichen
Entwicklung der KoIner Wirtschaft bendtigen
wir dringend ein vielfaltigeres und umfangrei-
cheres Fldchenangebot.

Markus Neuhausen
Geschéftsfuhrer
Veinen Immobilien GmbH & Co. KG
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Die Angebotsverknappung in der Innenstadt
l4sst Standorte wie Ossendorf weiter in den
Fokus rticken. In unserem Lead-Auftrag kite
am Butzweilerhof kdnnen wir Birosuchen-
den bis zu 24.000 gm maBgeschneiderte
Neubaubtrofldchen anbieten.

Simon NuB
Abteilungsleiterin Blrovermietung
Larbig & Mortag Immobilien GmbH
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Grofdes Potenzial

Stadt und Politik sind gefordert, die Pluspunkte der Domstadt mehr
herauszustellen und bekannt zu machen — Attraktive Standorte

unternehmen mdassten, damit mehr Gewerbefla-

chen entstehen und der Standort fir Unterneh-
men interessant bleibt. Gerade die ungeklarte Zukunft
der stadtischen Wirtschaftsférderung, die in eine GmbH
umgewandelt werden soll, sorgte die Experten. Seit dem
Weggang der Wirtschaftsdezernentin Ute Berg, fiir die es
bislang keinen Nachfolger gibt, hére man nicht mehr viel.

Die Runde diskutierte darUber, was Stadt und Politik

Viele Vorteile. Arne Hilbert, Niederlassungsleiter bei
Art-Invest Real Estate Management, regte an, aus der Not
der recht niedrigen Mietpreise eine Tugend zu machen.
,Warum wird KoIn nicht der Start-up-Motor Deutschlands,
vor allem fir die digitale Transformation des deutschen
Mittelstandes?”, fragte er. Junge Unternehmen kénnten
Koln aufgrund der erschwinglichen Mieten interessant
finden. Holger Kirchhof, Vorstand der OSMAB Holding, be-
tonte, dass Koln auch flr groBere Konzerne attraktiv sein
kénne. ,Es gibt in KéIn einen innerstadtischen Flughafen,
zwei ICE-Bahnhéfe und ein besonderes Lebensgefiihl -
das mussen wir mehr herausstellen”, sagte er.

Starkere Verdichtung. Als Problem betrachteten die Teil-
nehmer, dass die Stadtverwaltung noch nicht in Ganze
das Potenzial Kolns erkannt habe. Zum einen mussten
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mehr Flachen fir Gewerbe ausgewiesen werden, weil
Menschen neben Wohnungen auch Arbeitsplatze beno-
tigten. Zum anderen ware es sinnvoll, Uber eine starkere
Verdichtung der Innenstadt nachzudenken. Das Hohen-
konzept sei zu eng gesteckt, meinten einige Experten. In
der City, in der hohe Mieten bezahlt wiirden, dirfe man
nicht in die Héhe bauen, und dort, wo es mdglich ware,
wolle niemand solche Immobilien mieten.

Erfolge herausstellen. Gleichwohl erkannten die Experten
an, dass es Projekte gebe, die fur Verbesserung gesorgt
hatten. Dazu zahlten sie das sogenannte Coeur Cologne
am Breslauer Platz sowie die umgebaute Bahnhofsdirekti-
onam Rheinufer. Der Umzug des Chemiekonzerns Lanxess
von Leverkusen nach Kéln-Deutz in das ehemalige Luft-
hansa-Hochhaus sei ebenso etwas aullergewdhnlich Po-
sitives gewesen. ,Die Stadt verschenkt Potenzial, sich bei
Investoren als attraktiver Standort zu positionieren, wenn
es Erfolge wie den Umzug der Lanxess-Zentrale nicht of-
fensiver herausstellt. Dass diese Passivitdt keine Einzelfall
ist, zeigt auch das Coeur Cologne mit der stadtebaulichen
Entwicklung am Breslauer Platz”, sagte Andreas Reul von
Jones Lang LaSalles. Zudem préasentiere sich die Stadt
nach Ansicht der Experten auf Messen wie der Mipim in
Cannes nicht offensiv genug.
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Burofldchen sind in KoIn weiterhin knapp.
Der Leerstand sinkt, wahrend die Baukosten
steigen. Die Folge: Die Biromiete wird kurz
bis mittelfristig steigen — was den Markt
wiederum flir Investoren interessant macht
und Renditen zusétzlich unter Druck setzt.

Daniele Provenzano
Team Leader Office Investment Koin
Jones Lang LaSalle GmbH

Ein gewisser Leerstand ist wichtig, um
Optionen zu bieten. Wenn eine Stadt diese
nicht hat, stagnieren Wirtschaft und
Wachstum, weil Firmen weder kommen
noch wachsen konnen.

Andreas Reul

Team Leader Office Leasing
Jones Lang LaSalle SE GmbH

KoIn hat aktuell zu wenig kurzfristig
verflgbare Biroflache. Haufig zwingt dieser
Zustand suchende Nutzer zu Zugestandnis-
sen, da diese an ihrem alten, nicht optimalen
Standort verbleiben mssen.

Florian Schmidt
Leitung Blroimmobilien
Greif & Contzen Immobilienmakler GmbH
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Das Neubauprojekt kite Butzweilerhof im
Kélner Norden zwischen Rudi-Conin-Stra-
Be und Butzweilerhofallee bietet seinen
zukiinftigen Mietern hochwertige und mo-
derne Buroflichen in einem angesagten
Umfeld. Auf der Grundstiicksfliche von
16.000 Quadratmetern sollen neben Biro-
flichen auflerdem die Nutzungen Hotel
und Gastronomie angesiedelt werden. So

Neubaubiiroflachen mit neuen Mafdstaben

entsteht an diesem Standort ein attraktives
Gewerbeensemble, welches sich im Mittel-
punkt des Butzweilerhofs befindet.

Die Burordumlichkeiten kdnnen ganz in-
dividuell auf die Bedurfnisse und Anforde-
rungen der kiinftigen Nutzer zugeschnitten
werden. Auf dem Areal in Ossendorf kbnnen
bis zu circa 24.000 Quadratmeter Buroflache
realisiert werden.

Im Belgischen Viertel baut Allianz Real Estate
in zwei Abschnitten das siebengeschossige
Haus Friesenplatz mit hochwertigen Biiros,
gastronomisch genutzten Flachen fir kulina-
rische Highlights und reprasentativen Verkaufs-
flachen fiir den Handel. Insgesamt entstehen
rund 8.900 Quadratmeter Birofliche, die als
Einzelblrros oder Open-Space-Arbeitsplatze
hochwertig ausgestattet werden. Arbeiten

mit bester Aussicht also. Alle Etagen verfiigen
Uber grofe Balkone oder Terrassen. Das Dach-
geschoss uberzeugt in Richtung Hohenzollern-
ring und Friesenplatz mit einer durchgangigen
Terrasse mit Blick auf die Stadt. Auf einer Flache
von circa 1.800 Quadratmetern pro Etage und
mit einem Ausbauraster von 1,35 Metern bietet
das Haus seinen Nutzern den Raum, der zu ih-
ren individuellen Bedirfnissen passt.
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Mit der Fertigstellung der letzten Baufelder
im Rheinauhafen ist der Schlussstein entlang
der Stadtkante sidlich der Severinsbriicke
vollendet worden. Dort trifft das Wohngebiet
auf pulsierendes Geschiftsleben. Die Einglie-
derung des Emsembles in die umgebende
Bebauung zeigt, wie modernes Arbeiten
und Wohnen nebeneinander funktionieren
kann. Die Buroflichen in den markanten
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Schlussstein am Rheinauhafen vollendet

PG EAF - gl VML

Kubaturen genitigen héchsten Anspriichen
an Komfort und Energieeffizienz und bieten
Uber Dachterrassen und Balkone einen Bezug
zum Innenhof, der hohe Aufenthaltsqualitét
besitzt. Der HOLZMARKT 1 ist Schlussstein
der Rheinauhafen-Entwicklung und gleich-
zeitig Auftakt fur die Wiederentdeckung des
Geschéftslebens in der Kélner Studstadt zwi-
schen Waidmarkt und Chlodwigplatz.
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Auf dem Geldnde des ehemaligen Gi-
terbahnhofs in Ehrenfeld entsteht auf
65.000 Quadratmetern ein hochwertiges
Stadtquartier. Dort ist eine Mischung aus
Wohnen und Gewerbe geplant, die mit
groBziigigen  Griinflichen aufgelockert
wird. Im Bereich der gewerblichen Nutzung
erganzen sich Dienstleistungs- und Nah-
versorgungsangebote sowie Kleingewerbe.

Ein neues Stadtquartier fiir Ehrenfeld

Das ,Ehrenveedel” schlie3t eine stadtebau-
liche Liicke und fugtsichin eine gewachsene
Umgebung ein. Die Ndhe zur Rheinischen
Fachhochschule Kdéln und zur belebten
Venloer Stral3e verheift eine junge, urbane
Nachbarschaft. Zahlreiche Gastronomiean-
gebote sowie eine gute OPNV- und MIV-
Anbindung runden die Standortqualitdten
des ,Ehrenveedel” ab.

Im Auftrag der Immobiliengesellschaft Art-In-
vest Real Estate entsteht an der ErftstraBe 19
eine elegante und helle Blroimmobilie mit
dem Projektnamen Kaiser Hof. Hierzu wurde
das alte und seit Jahren leerstehende Gebau-
de aus den 1960ern zuriickgebaut. Die neue
Immobilie wurde vom renommierten Architek-
turbliro msm meyer schmitz-morkramer ent-
worfen und schldgt die Briicke zwischen dem

Der Kélner Stiden wird als Geschaftsadresse
wiederentdeckt. Auf dem ehemaligen Ge-
Iénde der Kolner Reiterstaffel ist eines der
schénsten und lebendigsten Quartiere Kélns
entstanden. Die REITERSTAFFEL OFFICES
figen sich nahtlos in die elegante, neu ent-
standene Struktur ein. Die prdgnante Auf3en-
raumgestaltung mit Promenade bietet ein
elegantes Umfeld. Der ruhende Verkehr in-

Kaiserliches Biirogebaude in bester Kolner Geschiftslage
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Modernes Arbeiten in bester Siidlage

historischen KéIn am Kaiser-Wilhelm-Ring und
dem MediaPark. Die Fertigstellung ist fir An-
fang 2019 geplant. Der Kaiser Hof bietet eine
zeitlose Architektur und insgesamt 13.000 gm
moderne Blirowelten mit vielseitigen Raumen
auf sieben Etagen. Pro Geschoss stehen circa
1.800 gm zusammenhangende Mietfliche zur
Verfligung. Die gesamte Immobilie besticht
durch hochwertige Materialien.

S

nerhalb des Quartiers wird vollstandig in Tief-
garagen verlagert. Mit den REITERSTAFFEL
OFFICES entstehen moderne Biiros mit opti-
malem Zuschnitt. Viele Nahversorgungs- und
Gastronomieangebote sind vorhanden. Ob
zu FuB, mit Fahrrad, PKW oder per Bus und
Bahn — die REITERSTAFFEL OFFICES sind gut
angebunden. Dort gibt es nun ein Biiroange-
bot, das héchsten Anspriichen gerecht wird.
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Die zur Vermietung stehende Gastronomie-
fliche befindet sich im Erdgeschossbereich
der Neumarkt Passage und verfligt tber gut
40 Sitzplatze. Die Neumarkt Passage liegt
an dem wohl bekanntesten Platz mitten in
der Innenstadt von Kdln und bietet ihren
Besuchern einen bunten Branchenmix aus
Cafés und Konditoreien, einem Juwelier,
Restaurants, Bekleidungsgeschéften sowie

Gastronomieflache mitten in der Neumarkt Passage

Mdobeltrends und Wohnaccessoires. Der Neu-
markt dient als stark frequentierte Verbin-
dungsachse zwischen Schildergasse/Hohe
StraBe und MittelstraBe. Fir eine sehr gute
Erreichbarkeit sorgen zahlreiche Parkhduser
in nachster Objektndhe sowie die hervorra-
gende Anbindung an das OPNV-Netz vor Ort.
KSK-Immobilien, Tel. 0221 179494-22,
www.ksk-immobilien.de
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Kernsanierung: Biirogebdaude in werbewirksamer Lage

In den vergangenen Jahren hat sich das ,Ge-
schaftszentrum Godorf” nach Fertigstellung
der neuen Handels- und Gewerbeflachen in
dieser hoch frequentierten Lage nachhaltig
etabliert. Im letzten Bauabschnitt wird das
Hauptgebaude ebenfalls kernsaniert, sodass
am lokalen Standort in der Otto-Hahn-Stra3e
1-3 zukiinftig auBergewodhnliche Burofla-
chen zur Verfiigung stehen werden.

In prominenter Ecklage entsteht auf diese
Weise ein top modernes Biirohaus — tech-
nisch und energetisch den heutigen Anfor-
derungen entsprechend sowie optisch ein
Gewinn fir den gesamten Standort.

Das Gebdude verfligt Uber bis zu circa
1.200 Quadratmeter Flache, die bei Bedarf
fur einen als auch mehrere Mieter ausgebaut
werden kdnnen.

Ab dem 2. Quartal 2019 kénnen auf dem Ge-
lande der ehemaligen Clouth-Gummiwerke in
KolIn-Nippes einzigartige Gewerbeflachen im
industriellen Fabrik-Flair mit offener Loftarchi-
tektur bezogen werden. Das Clouth-Quartier
wird zukiinftig circa 18.000 m? Mietflache mit
nahezu unbegrenzten Nutzungsmdglichkeiten
bieten. Besonderheiten sind der grofzigige
Dachgarten, welcher fiir alle Mieter zugénglich

Einzigartige Loftflachen im CLOUTH104
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ist, sowie der Innenhof mit hoher Aufenthalts-
qualitat, der den Mittelpunkt fiir Vernetzung,
Kommunikation und buntes Leben bildet. Bei
der Planung und Erstellung des Gebaudes wur-
de groBer Wert auf Nachhaltigkeit gelegt, und
es konnte somit eine Zertifizierung in DGNB-
Gold erreicht werden. Es wurden bereits circa
4,000 m? Biirofliche an ein namhaftes Unter-
nehmen aus der TV-Branche vermietet.
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Liegenschaft mit sehr viel Entwicklungspotenzial

Der Bedarf an Gewerbeflichen in Kéln und
Umgebung ist weiterhin sehr hoch. In direkter
Nachbarschaft zum Flughafen KéIn/Bonn
vermittelt die Veinen Immobilien GmbH eine
Liegenschaft mit einem sehr gutem Entwick-
lungspotenzial. Das gesamte Angebot in der
Hansestrale 41-43 umfasst ein Biro- und
Wohngebdude mit circa 1.200 Quadratmetern
Nutzfliche, eine Halle mit etwa 320 Quadrat-

metern sowie ein freies Baugrundstlick mit cir-
ca 2.200 Quadratmetern.

Durch die Vielfaltigkeit der vorhandenen Struk-
tur sind verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten
denk- und realisierbar. Von der kompletten
Neuentwicklung bis hin zur Anpassung und
Erweiterung des Bestands an neue Anforde-
rungen ist dort vieles mdglich.

-

Neues Stadtquartier am Standort Schan

Im Auftrag der Projektentwickler Art-Invest Real
Estate und OSMAB Holding AG entsteht auf sie-
ben Hektar des alten Giiterbahnhofgeldndes in
KoIn-Milheim ein Gewerbequartier mit mehr
als 160.000 gm Bruttogrundflache. Insgesamt
sind circa 7.000 Arbeitspldtze geplant. Das Pro-
jekt 1/D Cologne ist das derzeit grofte und mo-
dernste Bauvorhaben in Kdln. Der Baubeginn
erfolgt im Herbst. Es richtet sich speziell an die
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Bediirfnisse der ,New Industry” und vernetzt
Kreativitat, digitale Wirtschaft und Industrie
miteinander. Im Mittelpunkt entsteht ein zen-
traler Platz mit Aufenthaltsmoglichkeiten und
Gastronomie. Das Projekt befindet sich am
Blro- und Kulturstandort Schanzenstrale mit
einer Vielzahl an unterschiedlichen Nutzern
und Institutionen — insbesondere durch die
Medien-, IT- und Kulturwirtschaft geprégt.
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Letztes Baufeld im Hagen-Campus

Auf Gber 30.000 Quadratmetern modernster
Nutzfliche finden Unternehmen aus Bran-
chen der Zukunftstechnologie in einem re-
prasentativen Ambiente viel Raum zur Ent-
faltung. Auf einem Geldnde, auf dem einst
Batteriezellen produziert wurden, sind heute
Unternehmen aus dem Bereich der Kom-
munikationstechnologien ebenso vertreten
wie Biotechnikfirmen, Unternehmen aus

dem medizinisch-technischen Bereich, De-
signer, Softwareentwickler und Dienstleister
aus dem Consulting-Bereich. Auf dem letz-
ten Baugrundstiick entstehen aktuell rund
4300 Quadratmeter moderne Burofldchen,
von denen noch etwa 3.500 Quadratmeter
zur Anmietung ab Frithjahr 2019 zur Verfu-
gung stehen. Die Aufteilung der Einheiten ist
dabei flexibel gestaltbar.




Kolner Gewerbeprojekte

I/D

Cologne
Die nene Seite

dev Sebanzenstvasse.

0221 270 579 00
www.i.d.cologne

Art-Invest OSMAB Projekt GmbH

ART INVEST

= OSMAB
BEB Holing AG

Schon jetzt vormerken

Die ndchste Veroffentlichung Runder Tisch
.Wohnprojekte in der Region KéIn/Bonn"
erscheint im Oktober in dieser Zeitung.
Unser kompetentes Immobilienteam

berét Sie gerne.

DuMont

RHEINLAND

Telefon: 0221 224-2280 Siolner Stadt-Anzeiger
E-Mail: immobilien@dumont.de Hilnifche Rund/han @

Der neue Gewerbestandort im Ehrenveedel

m Die Ostspitze ist der Auftakt zum Quartier mit Buro-,
Dienstleistungs- und Gastronomieflachen zur Miete.

= Dort entstehen ein Hochpunkt iber 12 Geschosse
(ca. 9.900 m? BGF) sowie zwei Burogebaude (ca.
7.400 m? BGF und 8.500 m? BGF).

Aurelis Real Estate Service GmbH | Region West
Tel. 0203 709028-0

info@aurelis-real-estate.de
www.aurelis-real-estate.de
www.gueterbahnhof-ehrenfeld.de
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aurelis

Roal Etae Management

Fir die passende

I[mmobilie besuchen Sie
unser Immobilignportal:

www.bnppre.de

0 O~

Sprechen Sie mit uns; 0221-93 46 33-0

BNP PARIBAS
REAL ESTATE

LA
GERMAN

PROPERTY
PARTNERS
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GREIF& CONTZEN

Gewerbeimmobilien

in den besten Lagen von KoIn und Bonn

www.greif-contzen.de

HAUS FRIESENPLATZ
Bezugsfertig: Friihjahr 2019
Biiro- und Ladenflachen:
ca. 800 bis 8.900 m?

Weitere Informationen:
! 0221/2775-55
Sr L www.jll.de/K0520
g ()JLL 2.
e

Wir sind lhr Partner fiir
Gewerbeimmobilien.

Gut vernetzt in der Region
und dariiber hinaus.

Hier unverbindlich informieren:
0221 179494-22

#

www.ksk-immobilien.de
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Wenn’s um Immobilien geht 5

Larbig & Mortag - seit 10 Jahren |hr
Experte fiir Gewerbeimmobilien

Wir bedanken uns bei unseren Kunden & Partnern fur das entgegengebrachte
Vertrauen und die erfolgreiche Zusammenarbeit in den vergangenen Jahren.
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